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Kravspecifikation for Overlatelsebesiktningsman

Denna kravspecifikation anger villkor fér certifiering av Overlatelsebesiktningsman for
Overlatelsebesiktning av fast egendom.

Certifiering innebar bestyrkande fran en oberoende tredjepart att personen uppfyller krav i
standard eller annan form av specifikation. Certifiering av personer vid Kiwa Certification AB
baseras pa standarden SS-EN ISO/IEC 17024.

1 Allmant

Certifiering av besiktningsman for Overlatelsebesiktning utfors av Kiwa Certification AB enligt
kraven i denna specifikation. Fér att bli certifierad besiktningsman for Overlatelsebesiktning
maste den sdkande vara medlem i SBR (Svenska Byggingenjorers Riksforbund).

Certifieringsorganet handlagger certifieringen enligt sitt ledningssystem och i enlighet
med SS-EN ISO/IEC 17024. Kvalitetsmanualen reglerar handlaggningen av
certifieringsproceduren.

Framtagningen och férvaltningen av denna version av kravspecifikation har skett i samarbete
mellan SBR (Svenska Byggingenjorers Riksférbund) och Kiwa Certification AB.

1.1 Arbetsbeskrivning

En dverlatelsebesiktningsman har som arbetsuppgift att utféra en éverlatelsebesiktning av en
fastighet at en kopare eller en séljare. En 6verlatelsebesiktning ar en okular besiktning av
byggnaden och den anslutande marken som har teknisk betydelse for sjalva byggnaden. De
byggnadstekniska egenskaperna undersoks for att ge en bedémning av fastighetens skick
oftast i samband med 6verlatelse av fastighet.
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2 Krav pa allman teknisk kunskap, erfarenhet och kompetens

2.1 Teknisk grundkunskap/Utbildning

Den sOkanden ska ha relevant teknisk utbildning enligt ett av alternativen nedan:

a) godkand ingenjorsexamen

b) teknisk hogskoleexamen, hogskoleutbildning, yrkeshégskoleutbildning eller
kvalificerad yrkesutbildning. Alla med ett minimum pa tva ars utbildningstid

c) minst 10 ars kvalificerad erfarenhet om utbildning saknas

2.2 Arbetslivserfarenhet
Den sOkande ska kunna styrka praktiskt erfarenhet i minst:

e 2 ars arbete med Overlatelsebesiktningar eller andra likvardiga besiktningar om utbildning
enligt 2.1 alternativ a) finns

e 3 ars arbete med Overlatelsebesiktningar eller andra likvardiga besiktningar om utbildning
enligt 2.1 alternativ b) finns

e 10 ar kvalificerad erfarenhet med arbete som beddéms vara likvardig inom aktuellt
fackomrade varav 4 ar ska vara arbete med Overlatelsebesiktningar eller andra likvardiga
besiktningar om utbildning saknas enligt 2.1 alternativ c

Med kvalificerad erfarenhet avses sjalvstandig, val vitsordad, ingenjérsarbete inom bygg-/
anlaggningsverksamhet, exempelvis projektering, arbetsledning, bygg-/projektledning eller
besiktningar. Typen av besiktning som ar meriterande ar arbete med andra besiktningar eller
kontroller inom husbyggnad t.ex. skadebesiktningar inom férsakringsbranschen inom
byggnader eller de olika typer av besiktningsuppdrag som férekommer vid
entreprenadbesiktning.

Vidare ska den stkande ha omfattande erfarenhet av éverlatelsebesiktningar motsvarande
minst 40 stycken under de senaste tva aren se kapitel 2.2.3. Besiktningarna kan utéver
Overlatelsebesiktning aven vara statusbesiktning eller skadebesiktningar.

Arbetslivserfarenheten och besiktningserfarenheten kan styrkas antingen med
tjanstgoringsintyg (kapitel 2.2.1) eller med projektlista (kapitel 2.2.2) eller med en kombination
av bada.

2.2.1 Tjanstgoringsintyg

Erfarenheten behdver styrkas genom t.ex. tjanstgoringsintyg/arbetsgivarintyg som ska
innehalla anstallningstid (datum), noga specificerade arbetsuppgifter, daterad underskrift, samt
ocksa i vilken roll den personen skriver under och kontaktuppgifter till denna person.

Detta intyg maste ha en annan person an den sdkande som intygsgivare.

Intygsgivaren kan vara arbetsgivare, uppdragsgivare eller annan betrodd person som har
kompetens och mdjlighet att utdva insyn i den sékandes yrkesbana.
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Den sokande kan ocksa redovisa erfarenhet med en projektlista. Projektlistan ska visa att
erfarenheten till storsta del erhallits fran projekt enligt kapitel 2.2.

| en projektlista behover det framga féljande:

Projektnamn

Din roll i projektet

Datum fér besiktningen

Tid i projektet, antal timmar

Referenser, med kontaktuppgifter sasom mail och/eller telefonnummer, som kan styrka
din roll i projektet.

2.2.2 Projektlista

2.2.3 Besiktningserfarenhet

Den sO6kande skall ha omfattande erfarenhet av dverlatelsebesiktningar motsvarande minst 40
stycken under de senaste tva aren.

Besiktningserfarenheten kan styrkas antingen med tjanstgéringsintyg (kapitel 2.2.1) eller med
projektlista (kapitel 2.2.2) eller med kombination av bada.

Med begreppet "erfarenhet av dverlatelsebesiktning” avses att den évervagande delen av
antalet ska vara erfarenhet fran uppdrag som besiktningsman.

Typen av besiktning som ar meriterande ar 6verlatelsebesiktningar. Utdver
Overlatelsebesiktningar kan ocksa alla de olika typerna av skadebesiktningar
inom forsakringsbranschen och/eller statusbesiktningar raknas in.

2.3 Forsakring

Certifierad besiktningsmans verksamhet skall omfattas av en éverlatelsebesiktningsforsakring
och en kontors- och konsultansvarsforsakring pa satt som sags i ABK 09, eller de
bestdmmelser som ersatter dessa.

2.4 Lamplighetsintyg

Sokandes lamplighet for uppgiften ska styrkas med ett lamplighetsintyg (se kap. 2.4.1)
och i och med ansdkan om certifiering ett personligt accepterande av professionellt
forhallningssatt (se text i kap 2.4.2 nedan).

2.4.1 Lamplighetsintyg fran annan part

Sdkandes lamplighet for uppgiften ska styrkas med ett lamplighetsintyg, t ex fran arbetsgivare
eller uppdragsgivare. Det skall framga att intygsgivaren anser att sbkande ar lamplig for de
uppgifter som aligger en certifierad dverlatelsebesiktningsman.

Lamplighetsintyget ska inte vara aldre an 1 ar fran paskriftsdatum.



2.4.2 Lamplighetsintyg ("Accepterande av Professionellt forhallningssatt”) fran den sdkande

Lamplighet for uppgiften att vara éverlatelsebesiktningsman ska styrkas av den sékande i och
med anstkan om certifiering ett personligt accepterande av professionellt férhallningssatt.

For att erhalla certifiering ska den sékande forbinda sig att acceptera, tillampa och férespraka
féljande principer:

- Upptradande: Att i sitt varv upptrada pa ett oklanderligt och vardigt satt.

- Fackmassighet: Att genomféra uppdrag fackmassigt och med omsorg samt aven i 6vrigt
iaktta god yrkessed.

- Integritet: Att i forekommande fall patala brister, felaktigheter, och etiska tveksamheter i
uppdrag eller arbetsuppgifter pa ett tydligt och konstruktivt satt.

- Lojalitet och oberoende: Att utféra uppdrag med lojalitet, opartiskhet och sjalvstandighet.

- Konfidentialitet: Att inte obehorigen roja information man fatt del av genom uppdrag eller
anstallning.

- Lagstiftning: Att halla sig informerad om och tillampa gallande lagstiftning och standardavtal
inom aktuellt omrade.

- Kravspecifikation: Att halla kontakt med certifieringsorganet Kiwa Certification och uppfylla
de skyldigheter som finns under certifieringsperioden, t ex arlig rapportering.

2.5 Kunskapsprov/Tentamen

Den certifierade besiktningsmannens kunskaper och kdnnedom skall kontrolleras genom
skriftligt kunskapsprov via SBR. Skulle provdeltagare behdva skriva vid fler an vid ett tillfalle
finns mojlighet att skriva pa Kiwas provtillfallen.

Skriftligt prov omfattar dock inte bestammelser inom fackomradet, detta verifieras genom att
besiktningsmannen styrker de krav som framgar av punkt 2 med intyg.

Vid ansokningstillfallet far godkand tentamen vara hégst 2 ar gammal fran skrivdatum. Dock
kan eventuella vasentliga andringar i lagstiftning eller standardavtal som tillkommer sent, gora
att en tidigare tentamen blir inaktuell och att en ny tentamen kan kravas i direkt anslutning till
ansokningstillfallet.

Certifierad besiktningsman ska forutom god kunskap om lagstiftning och bestammelser
inom oOverlatelsebesiktning, ha god kunskap om:

Tjanstebeskrivningar och villkor
Grundlaggande fuktmekanik

Fukt i byggnadskonstruktioner
Beddmningsgrunder
Besiktningsteknik och protokoll
Vatrum

Mikrobiologi

Kundbemdtande

Byggnads tekniska system sdsom varmeanlaggning, ventilation, vattensystem,
elsystem, skorsten och rokkanaler
Husbyggnadsteknik
Riskkonstruktioner och riskanalyser
Jordabalken
Reklamationshantering
Forsakringar
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3 Krav under certifikatets giltighetstid

Besiktningsman certifieras for en tidsbegransad period om hogst fem ar.

Certifikatet galler under forutsattning att certifikatsinnehavaren har laddat upp sin arsrapport i
arendeportalen ldun som redovisar genomférda dverlatelsebesiktningar (antal genomférda)
samt likvardiga besiktningar och information om eventuellt genomférd fortbildning.

Overlatelseférsakringen och den konsult- och ansvarsforsékring som certifierad omfattas av i
sin verksamhet som Overlatelsebesiktningsman ska vara giltig under hela certifieringstiden. Vid
arsrapportering ska aven kopia pa giltiga forsakringsbevis bifogas.

Under certifikatets giltighetstid ska Certifierad besiktningsman uppratthalla kunskaper genom
att vid minst tva tillfallen under giltighetstiden (en efter 2,5 ar samt en i samband med
omcertifiering) delta vid SBR Symposium.

Aven "nollrapportering” ska laddas upp, det vill sdga om certifikatsinnehavaren inte haft nagra
uppdrag eller utbildningar under certifieringsperioden. Arendeportalen Idun skickar paminnelse
till kund 6 manader innan certifikatet I6per ut. Det ar dock certifikats-innehavarens ansvar att
bevaka de datum som galler for arsrapportering och certifikatets giltighet.

Under certifieringsperioden som ar 5 ar ska certifikatsinnehavaren arligen ladda upp
rapporteringar under de 4 forsta aren pa arendeportalen Idun, varav det 5:e aret kan vara ett
kompletteringsar om man inte uppfyller kraven for ett férenklat kunskapsprov vid férnyelse.
Kravet for att fa skriva ett forenklat kunskapsprov ar 100 st dverlatelsebesiktningar,
skadebesiktningar och/eller statusbesiktningar.

Rapporteringen sker enligt anvisningar fran certifieringsorganet. Foér granskning av arsrapport
fakturerar Kiwa Certification en avgift.
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4 Krav vid forlangning av certifieringen

Nar innevarande certifieringsperiod gar ut for ett certifikat har certifikatsinnehavaren mgjlighet
att fornya sitt certifikat fér en ny period. Férnyelse av certifikat genomférs genom en férnyad
beddmning enligt reglerna i denna kravspecifikation.

Grundprincipen ar att man ska anstka om fornyelse innan certifikatets giltighetstid gar ut men
fornyelse kan undantagsvis goéras inom ett ar efter att tidigare certifiering gatt ut.

Vid en fornyelseansdkan ska den sékande:

a) Ansdka om fornyelse.

b) Ladda upp ldmplighetsintyg.

c) Ladda upp kopior pa giltiga forsakringsbevis.

d) Ladda upp Intyg om genomford SBR symposium under certifikatstiden.

e) Ha genomfort godkand tentamen.

f) Fullgjort sina rapporteringsatagande under perioden, dvs rapporterat antal genomférda
Overlatelsebesiktningar eller annan likvardig besiktning och rapporterat fortbildning se
kapitel 3.

Den sdkande kan skriva ett forenklat kunskapsprov vid fornyelse om den sdkande uppfyller
féljande krav. Den sdkande ska ha deltagit vid SBR symposium och genomfért minst 100
Overlatelsebesiktningar eller annan likvardig besiktning under den senaste
certifieringsperioden. Likvardig besiktning ar t.ex. statusbesiktningar eller skadebesiktningar.
Uppfylls inte dessa krav ska den sdkande skriva ett nycertifieringsprov for att fa férnya sitt
certifikat.

For denna granskning fakturerar Kiwa Certification en ansdkningsavgift.
5 Aterkallande av certifiering

Certifieringsorganet kan besluta om aterkallande av certifieringen om:

. certifikatet ar utfardat pa oriktiga grunder,

. den certifierade visar uppenbara brister i sin yrkesutévning,

. den certifierade inte rapporterar arligen,

. den certifierade inte betalar avgift,

. att féreskrivna forsakringar saknas for den certifierades verksamhet,
. kompetensen inte uppratthalls,

OO WN -

Certifierad besiktningsman kan sjalv begara att certifieringen skall upphéra.
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